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1. Lakashelyzet és tarsadalmi
egyenlotlenségek

» T6bbdimenzids rétegz6désmodellekben, t6kék/er6forrasok
kombinacioira épitd, fogyasztasi jellemzbkre, életstilusra
épité modellekben altalaban megjelenik mint
egyenl6tlenségképzd elem

= Lakas kulonboz6 szempontokbdl jelenik meg a
modellekben, igy a lakashelyzet kiilonb6z6 paraméterei
relevansak:

= Lakas mint gazdasagi t6ke
= Lakds mint életkoriilményeket meghatdrozé/fogyasztasi elem

= Lakas (elhelyezkedése) mint tarsadalmi kapcsolatokat
meghatarozo tényez6

= |akas mint tarsadalmi pozicio
kovetkezménye/jelzGje/meghatdrozdja



1. Lakashelyzet és tarsadalmi

egyenlotlenségek
" Magyar modellek:

= Kolosi rétegz6désmodellvizsgalat: réetegképz6 valtozo
(életkorilmények-vagyoni életstilus) (Kolosi 1987),
rendszervaltas utani tobbdimenzios modellekben
valtozd hogy szerepel-e (vagy csak anyagi helyzet mas
paraméterei)

» Fogyasztas/életstilusalapu csoportositasokban
bemend szempontként megjelenik (pl. Fabian 2015)

= BBC-modell: gazdasagi t6ke részeként
lakasparameéterek szerepelnek, emellett terlletiség is
fontos (Albert et. al. 2017)



1. Lakashelyzet és tarsadalmi egyenldtlenségek

Integraciés modell: az alkotéelemek kdzott explicit nem szerepel, szandékosan (ld. Kovach-
Krist6f-Szabd 2017) azonban tobb szempontbdl fontos a térbeliség:

Integracids csoportok jellegzetes térbeli mintai [athatok/torésvonalak leképezédnek a
térben (Kovach 2017)
= Kapcsolatgazdag politikailag aktivak: Budapesten, vidéki varosokban a legnagyobb aranyban
= Gyengén integraltak: kisvarosokban
= Normakodvet6 dezintegraltak: kisvarosokban, tavoli vidéki telepliléseken
= Kirekesztettek: tavoli vidéki telepiléseken fellilreprezentaltak

Lokalisan integraltaknal a teruletiség a legfontosabb megkulonboztetd tényezd

A terliletiség bizonyos esetekben 6nalld hatassal van a modellalkoté tényez6kre (Nemes-
Koltai 2017)

= Atérbeliség kdzvetlenil hat a bizalmi kapcsolatok network-méretére és a részvételre, mas
mutatoknal kozvetettek a tertileti hatasok

= Arégids elhelyezkedés az erGs kotésekre, a kornyéken sok gazdag és sok szegény/homogenitas a
gyenge kotésekre 6nalld hatassal van, erdsiti, kivéve kdzségek: szegények szamanak
novekedésével csokkennek a gyenge kotések = , kisebb telepliléseken a szegregaltan alacsony
statusu kornyék elvag a mas jellegli kapcsolatoktol” (Nemes-Koltai 2017 p. 369.) - gyenge kotések
keletkezésének szomszédsdag az egyik terepe (Henning-Lieberg 1996 id. Koltai-Nemes 2017) —
ezek fontossaga: altaluk kozvetitett dolgok, el6nyok



2. Lakasmobilitas és tarsadalmi
mobilitas

= Lakasmobilitas: lakasszociologia egyik legfontosabb
vizsgalati terlilete, els6sorban haztartasok és
lakasrendszer szempontjabdl (lakhatas
alkalmazkodoképessége haztartasok igényeihez és
lehetbségeihez, lakasrendszer hatékonysaga)

* Ha elfogadjuk hogy a lakas (kiilonb6z6 szempontokbal)
a tarsadalmi egyenl6tlenségek fontos komponense, a
tarsadalmi mobilitassal valé kapcsolata is relevans
kérdés, errdl kevesebb a vizsgalat



2. Lakasmobilitas és tarsadalmi
mobilitas
" Nehany osszefliggés:

= Lakasvagyon intra- és intergeneracios mobilitashoz konvertalhato
gazdasagi téke/lefelé mobilitdst megakadalyozo, felélhet6 vagyon (asset-
based welfare?)/lakdsvagyon hidnya mint tarsadalmi mobilitds akadalya

= Lakashelyzet mobilitasi csatornak hatékonysagat befolyasolo tényezé
(hatdsa iskolai, munkaerdépiaci karrierre)

= Terlileti elhelyezkedés befolyasolja a tarsadalmi kapcsolatok,
mindenekelbtt gyenge kotések és ebben mozgo er6forrasok elérhetbségét
és mobilizalhatdsagat
» Haztartasok igyekeznek lakasstatuszukat statuszuk tobbi
eleméhez igazitani

" Lakasmobilitas mint lehetséges tarsadalmi mobilitasi
stratégia =



2. Lakasmobilitas és tarsadalmi
__ mobilitas
(Hegedis 2001)
» Hatékony lakasrendszer viszonylag magas lakasmobilitast
feltételez, hogy haztartasok reagalni tudjanak demografiai,
jovedelmi, preferencia-beli valtozasokhoz. Ugyanakkor

feler6sithet szegregacios folyamatokat.
= Alacsony lakasmobilitas:

= Alul/tulfogyasztas nagyobb mértékéhez, statuszinkonzisztencidhoz
vezet - erre szamos példa magyar modellekben

= Fékezheti a tarsadalmi mobilitast, a lefelé iranyulodt is: puffer lehet
atmenetek, valsagok idején

= Alternativ adaptacio: lakason belili valtoztatas — Magyarorszagon
jellemz6 stratégia, oka és kovetkezménye az alacsony mobilitasnak



3. Lakasmobilitas befolyasolo tényezdi

(Hegedus 2001)
= Egyéni feltételek

- Eletciklus-elmélet: lakasmobilitas alapvet8en a haztartas alkalmazkodasa haztartas- és
csaladdsszetételben bekovetkezett valtozasokhoz

- Jovedelmi helyzet valtozasa

- Vagyoni helyzet valtozasa (pl. intergeneracios transzferek — el6rehozott, oroklés)
- Munkaerdpiaci helyzet valtozasa

- Haztartas lakasvagyonnal kapcsolatos stratégiaja (portfélidelmélet)

- Preferenciak, divatok

= Makrofeltételek

- Gazdasagi keretfeltételek (pl. gazdasagi fejlédés dinamikaja, hitelkamatok, adérendszer,
lakaspiac allapota)

- Lakasrezsim: lakastamogatasok és jogszabalyok, lakasrendszer intézményi szerkezete,
tipikus szerepl6k (pl. bankok, kivitelez6k, 6nkormanyzatok) viselkedése — egy-egy korszak
lakaspiaci lehet6ségeinek meghatarozott rendszere
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4. A magyarorszagi lakasrendszer
néhany sajatossaga

Rendszervaltas 6ta er6s tulajdon-orientdacid a
lakdspolitikdban (policy+diskurzus), ,super-
homeownership’ lakasrendszer, kb. 90% sajat

tulajdonu lakasban, 6nkormanyzati bérlakas kb. 3%, 10y
maganbérlakas kb. 6-8%

Szegényebb jovedelmi tizedekben is dominans a 80%
sajat tulajdonu lakashasznalat — szegény
lakastulajdonosok 60%
Teruletileg novekvé mértékben differencialodo

lakaspiac (kereslet, kinalat, eladasi és lakbérarak), 40%
piaci mellett allami beavatkozasok erés hatdsa (Nagy

G. 2017) 20%

Onkormanyzati bérlakdsallomany rezidualizacidja
(,90-es évek gyors, majd lassu de folytatédo
privatizacio)

Maganbérlakasszektor: alulszabalyozott,
megfizethetdségi és jogi biztonsagi problémak
(Kovats B. 2017) ugyanakkor: névekszik, profilja
valtozik: legmagasabb és legalacsonyabb tizedek
felUlreprezentaltak — mas szegmensekbdl kiszoruldk
(szivességi lakdshasznalat is n6 valamelyest)

Lakaspolitika: rendszervaltas ota tobb korszak

0%

(Hegedis 2009, Csizmady-Hegediis-Nagy 2017) Forras: KSH 2016

2015-t6l tovabbi valtozasok, uj korszak
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3. A magyarorszagi lakasrendszer
néhany sajatossaga

Lakhatdssal kapcsolatos koltségvetési kiadasok 2012-18
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Mtatkszi

Forras: Atol, D-Bozsik, B-Kovats, B-K&szeghy, L (2017)



5. A magyarorszagi lakasmobilitas néhany 6 jellemzdje
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Elmult 5 évben lakast valtoztatott népesség aranya 2012, forrds: Eurostat



5. Magyarorszagi lakasmobilitas néhany 6
jellemzdje

 Nemzetkozi 6sszehasonlitasban alacsony (Andrews et. al.
2011, Eurostat, Hegedis 2001, KSH 2016), lehetséges
mérdszamok és néhany adat:

— Adott id6re es6 mobilitasi index: Id. el6z6 dia

— Elete soran hany lakasban élt a kérdezett - 2003: 3,2, 2015: 3,4
de életkortol is fligg, 2003-as adatok alapjan: 50 év felett nem
novekszik, telepilés: kozségekben nem ndvekszik igy korral

— SzUl6i lakast elhagyo fiatalok életkora: a rendszervaltast
megel6z6 id6hoz képest késGbbre tolodott (,70-es évek és
kétezres évek eleje kozott: 25> 28 év) 2005-2015: valamelyest
csOkkent/stagnalt, 2015: 27,4 év

— Lakaspiacon részt vevl lakosok atlagéletkora kés6bbre tolodott
,70-es évek 32,1 év, ,90-es 37,3 év

— Munkahely miatt kolt6z6k aranya a valsag alatt megndétt, 2008
utan 10%, 2005-8 kozott 4% (de igy sem magas)



[
5. Magyarorszagi lakasmobilitas

néhany fo jellemzdje
Lakasmobilitasi iranyok az ingatlan becsilt piaci értéke alapjan 2015

A lakasok prac értekének megitélése a korabla lakdashoz kepest
() vagy hasznalt lakasok vasarlod, epitos)

A kdltozes idoszaka
Megneveze
1996—-2003% 20052008 2009-2015
MNagvobb 68 3 56,7 527
Valtozatian 125 140 142
Flizebb 124 274 31,6
Nem todja, nines valasz 6.6 20 15
Oierecen 100,0 100,0 100,0

¥ A 2005. fm hakcwizzpiit enedmsmme.

KSH 2016

SZ|



5. Magyarorszagi lakasmobilitas
néhany 0 jellemzdje

Lakastipusok kozotti mobilitas dinamikaja valtozik, maganbérlakasszektor ndvekvé
szerepe (tulajdonosi dominancia mellett)

— Feln6tt lakossag korében a koltozések kozott jelentGsen nétt a maganbérlakasba koltozés:
2003: 10,8%, 2015: 27,9%
— ElsG lakasszerzés 2005-2015: 14%-a maganlakasba — ,generation rent/bérl6i generacid’

Jellegzetes terileti mintazatok:

— Nagyobb varosokban (+ Bp-i agglomeracidban) magasabb a lakast valtoztatdk aranya, mint
kisebb telepliléseken, tobblakdsos épliletekben magasabb mint csalddi hdzakban (KSH 2016)

— Koltozések tobbsége telepilésen beliili, de mas telepiilésre kdltoz6k aranya valamelyest
emelkedett (2003-15: 22 2 27%) (KSH 2016) — 6sszességében szlikek a lakasmobilitas foldrajzi
hatdrai (Farkas-HegedUis-Székely 2005)

— Telepilések kozotti drszinvonal-kilonbség kovetkeztében nagyobb telepiiléseknek sokszor
alacsonyabb ingatlanaru teruletei bekolt6zési célpontok — lakdtelepek, nem zoldovezeti
tarsashazak (KSH 2016)

— Szegregacio (teleplléseken bellll, ill. szegregalddo telepuilések, teriiletek (Virag-Varadi 2015))

— Szuburbanizacié — teriletileg differencialtan (Csanadi-Csizmady 2002)

— Szegénységi migracio

— Dzsentrifikacié (Csanadi-Csizmady-Olt 2012, Czirfusz et. al. 2015)
Piaci folyamatok mellett allami beavatkozasok szerepe jelentés (Nagy G. 2017) —
,90-es évek: lakasprivatizacio, kés6bb: tamogatott lakashitelek, devizahitelek,
hitelvalsag, valsagkezeld intézkedések, utdbbi évek: tulajdonszerzés 6sztonzését
célzé allami tamogatasok (CSOK stb.)



6. Lehetséges tovabbi kutatasi témak

Lakds mint gazdasagi téke

e Haztartasok portféliédontései és ezek dsszefliggése a lakasmobilitassal, inter- és f6leg intrageneracids
tarsadalmi mobilitassal, ezen belll kiilbndsen:
- Id6skori lakasstratégiak, el6rehozott vagyontranszferek, asset-based welfare modell jelenléte — fiatalabb

generaciok lakasutjaival is 6sszefliggésben
- Lakasvagyon felélése mint valsagmenedzsment-stratégia és kdvetkezményei — szegénységi migracid

* Hitelvalsdg-okozta lakdsmobilitasi folyamatok és ezek tarsadalmi mobilitassal 6sszefligg6 kovetkezményei

* Fiatalok lakasutjainak korabbitdl eltéré mintai: ,bérléi generacid’

* Immobilitds kovetkezményei — vidéki tulfogyaszté haztartasok, hatranyos helyzet( tertletekre ,beragadd”
haztartasok

Lakds mint életkorilményeket meghatarozo, fogyasztasi elem

e Lakhatasi szegénység hatasa mas mobilitasi csatornak hatékonysagara, kilénosen: iskolai, munkaerdpiaci
karrierre

* Informalis viszonyok szerepe és kdvetkezményei (fiatalok, lakdaspiac mas szektoraibdl kiszoruld haztartasok)

Lakas elhelyezkedése

* Integracidos modellt alkotd, lakdhely altal befolyasolt tényez6k és tarsadalmi mobilitas 6sszefliggéseinek
vizsgalata

e Terlleti szegregacio hatdsa a tarsadalmi mobilitasi esélyekre (kiilondsen kistelepiléseken, erésen
szegregdlt kozegben |d. Integracids kutatas eredményei is gyenge kotésekrdl)

e Lakas- és munkaerdépiaci mobilitas kapcsolata

Lakasrezsim és lakasmobilitas

* Jelenlegi lakashitelezési rendszer mobilitasi hatasai

«  Onkormadnyzati lakdsgazdalkodas mobilitasi hatasai

*  Elmult évek néhany kiemelt kormanyzati intézkedésének mobilitasi hatasai (kiemelten: CSOK)
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